Statisztikai szamjel: 25302646-6420-113-01
Cégjegyzék szama: 01-09-207175
Adészama: 25302646-2-41

CROWN Holding Kft.

1052 Budapest, Deak Ferenc tér 3. 111/1.

Konszolidalt (6sszevont) éves beszamolo

2021

Keltezés: Budapest, 2022. junius 27. @}@5@,’(@‘4\/
véllalkozas képviselGje
CROWN HOLDING '

Korlatolt FeRlBhségl Tarsasag
1052 Budapest, Deak Ferenc tér 3 lll/1.




CROWN Holding Kft.
Statisztikai szamjel : 25302646-6420-113-01
Cégjegyzék szdma : 01-09-207175

"A" OSSZEVONT (KONSZOLIDALT) MERLEG Eszkézok (aktivak)
2021. december 31.

ezer Ft ezer Ft

Tétel megnevezése El&z6 év El626 évek Targyév

moédositasai

A. Befektetett eszk6zok 39.165.874 0 43.009.685
I. Immateridlis javak 6.690.850 0 6.651.801
1. Alapitas-dtszervezés aktivélt értéke 1 0
2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
3. Vagyoni érték(i jogok 14.809 15.321
4. Szellemi termékek 198 163
5. Uzleti vagy cégérték 6.675.842 6.636.317
6. Immateridlis javakra adott el6legek 0 0
7. Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0
Il. Tdrgyi eszk6z6k 27.598.728 0 31.243.395
1. Ingatlanok és a kapcsol6dé vagyoni értéki jogok 22.142.957 19.958.622
2. Miszaki berendezések, gépek, jarmivek 562.477 1.938.412
3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 105.016 134.969
4. Tenyészéllatok 0 0
5. Beruhazésok, feltjitasok 4.162.548 7.964.428
6. Beruhdzasokra adott elélegek 625.730 1.246.964
7. Térgyi eszk6z6k értékhelyesbitése 0 0
Ill. Befektetett pénzligyi eszk6z6k 4.876.296 0 5.114.489
1. Tartds részesedés kapcsolt véllalkozésban 472.320 0
2. Tartdsan adott kolcsén kapcesolt véllalkozdsban 0 0
3. Tartos jelents tulajdoni részesedés 323.602 244,908
4. Tartésan adott kélcsdn jelent6s tul. részesedési viszonyban lévé vall-n 0 642.389
5. Egyéb tartds részesedés 0 0
6. Tartésan adott kolcson egyéb rész. véll-ban 0 0
7. Egyéb tartésan adott kélcson 166.874 12.434
8. Tartds hitelviszonyt megtestesité értékpapir 3.079.988 3.106.545
9. Befektetett pénziigyi eszk6z6k értékhelyesbitése 0 0
10. Befektetett pénzligyi eszk6z6k értékelési kiildbnbodzete 0 0
11. T6kekonszolidacios kildnbézet 833.512 0 1.108.213
- lednyvallalatokbdl 759.836 1.107.987
- k6205 vezetésli véllalkozdsokbdl 73.676 226
- tarsult vallalkozasokbdl 0 0

Budapest, 2022, jlnius 93;

CROWN HOLDING

Korlatolt FelelGeségll Tarsasag
1052 Budapest, Deak Ferenc tér 3 lll/1.

véllalkozas Vezetéje




CROWN Holding Kft.
Statisztikai szdmjel : 25302646-6420-113-01
Cégjegyzék szama : 01-09-207175

"A" OSSZEVONT (KONSZOLIDALT) MERLEG Eszkz6k (aktivak)

2021. december 31.

ezer Ft ezer Ft
Tétel megnevezése El6z6 év El6z6 évek Targyév
maodositasai

B. FORGOESZKOZOK 6.766.271 0 4.079.619
1. Készletek 393.660 0 553.743
1. Anyagok 5.995 7.468

2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 134.541 239.930

3. N6vendék-, hizo- és egyéb allatok 0 0

4. Késztermékek 0 0

5. Aruk 231.836 240.925

6. Készletre adott elélegek 21.288 65.420

Il. Kbvetelések 3.983.716 0 817.887
1. Vevék 261.789 56.909

2. Kévetelések kapcsolt vallalkozasokkal szemben 2.053.385 0

3. Kdvetelések jelent8s tul. rész. viszonyban lévé véll-al szemben 581.750 132.000

4. Kbvetelések egyéb rész. vall. szemben 0 0

5. Valtokovetelés 0 0

6. Egyéb kovetelések 1.084.723 628.978

7. Kévetelések értékelési kildnbozete 0 0

8. Szarmazékos Ugyletek pozitiv értékelési kiildbnbdzete 0 0

9. Konszolidaciobdl adddé (szamitott) térsasagi add kov. 2.069 0
Ill. Ertékpapirok 0 0 0
1. Részesedés kapcsolt véllalkozasban 0 0

2. Jelent@s tulajdoni részesedés 0 0

3. Egyéb részesedés 0 0

4. Sajat részvények, lzletrészek 0 0

5. Forgatdsi célu hitelviszonyt megtest.értékpapirok 0 0

6. Ertékpapirok értékelési kiilsnbdzete 0 0
IV. Pénzeszkdzk 2.388.895 0 2.707.989
1. Pénztér, csekkek 2.669 2.497

2. Bankbetétek 2.386.226 2.705.492

C. AKTiV IDOBELI ELHATAROLASOK 525.479 0 449.047
1. Bevételek aktiv idébeli elhatdroldsa 520.066 443.956

2. Koltségek, raforditdsok aktiv idébeli elhatdrolasa 5.413 5.091

3. Halasztott raforditdsok 0 0
ESZKOZOK OSSZESEN 46.457.624 0 47.538.351

Budapest, 2022. janius 1T .

CROWN HOLDING

Korlatolt FelelGsségli Tarsaség
1052 Budapest, Deék Ferenc tér 3 1.

dllalkozds vezetlje




CROWN Holding Kft.
Statisztikai szamjel : 25302646-6420-113-01
Cégjegyzék szdma : 01-09-207175

"A" OSSZEVONT (KONSZOLIDALT) MERLEG Forrésok (passzivak)
2021. december 31.

ezer Ft ezer Ft

Tétel megnevezése El6z6 év El6z6 évek Targyév

madositasai

D. SAJAT TOKE 24.949.005 0 30.429.404
1. Jegyzett t6ke 3.200 3.200
ebbél: visszavasarolt tulajdonosi részvény névértéken 0 0
Il Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0
IIl. Toketartalék 11.305.876 11.305.876
IV. Eredménytartalék 8.338.181 8.852.188
V. Lek6tott tartalék 0 0
VI. Ertékelési tartalék 0 0
VII. Korrigalt adézott eredmény 1.595.219 0 1.202.580
VIIl. Konszolidalt véllalkozas sajét t6ke valtozds (+) 0 0 1.101.660
IX. Konszolidacié miatti véltozasok (+) 0 0 -20.448
- addssagkonsz. kiilénbozetébél 0 -22.989
- kézbensé eredmény kiilénbozetébdl 0 2.541
X. Kiils6 tagok (mas tulajdonosok) részesedése 3.706.529 7.984.348
E. CELTARTALEKOK 1.968 0 5.195
1. Céltarték varhatd kotelezettségekre 1.968 5.195
2. Céltartalék a jovébeni koltségekre 0 0
3. Egyéb céltartalék 0 0
F. KOTELEZETTSEGEK 21.379.862 0 16.987.946
I. Hatrasorolt kételezettségek 6.375.743 0 1.606.576
1. Hdtrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalk. 0 0
2. Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tul. rész. visz.lévé véll-al szemben 0 0
3. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb rész. vill. 0 0
4. Hatrasorolt kotelzettségek egyéb vall. 0 0
5. T6kekonszoliddcids kélonbozet lednyvall-bdl 6.375.743 1.606.576

Budapest, 2022. junius l;r' .

CROWN HOLDING

Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

1052 Budapest, Dack Foreng tér 3 ] /o

1IN

dllalkozas vezetéje




CROWN Holding Kft.
Statisztikai szamjel : 25302646-6420-113-01
Cégjegyzék szdma : 01-09-207175

"A" OSSZEVONT (KONSZOLIDALT) MERLEG Forrasok (passzivak)
2021. december 31.

ezer Ft ezer Ft

Tétel megnevezése El6z6 év El6z6 évek Targyév

maodositdsai

Il. Hosszu lejdratu kotelezettségek 7.053.425 0 10.601.173
1. HosszU lejaratra kapott kélcsénok 0 0
2. Atvéltoztathaté kotvények 0 0
3. Tartozasok kétvénykibocsatdsbal 0 0
4. Beruhdzdsi és fejlesztési hitelek 6.279.675 10.557.585
5. Egyéb hosszu lejaratl hitelek 509.396 0
6. Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozdssal 0 0
7. Tartds kotelezettségek jelentGs tul. viszonyban 1évé vdll-al szemben 0 0
8. Tartds kotelezettségek egyéb rész.visz.vall. 0 0
9. Egyéb hosszu lejdratu kotelezettségek 264.354 43.588
lll. Révid lejdrati kbtelezettségek 7.950.694 0 4.780.197
1.Rovid lejdratu kolcsénok 52.367 0
- ebbdl: az dtvdltoztathatd kotvények 0 0
2. Rovid lejaratu hitelek 418.607 1.500.630
3. Vevéktdl kapott el6legek 179.425 312.649
4. Kotelezettségek druszallitdshdl és szolg-bdl (szallitok) 153.294 304.409
5. Valtétartozdsok 0 0
6. Rovidlejdratu kotelezettségek kapcsolt vallalk. 2.946.074 2.030.785
7. Rovid lejdratu kotelezettségek jelentds tul. rész.visz.vall. 0 0
8. Rovid lejdratu kotelezettségek egyéb rész.visz.vall. 0 0
9. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 4.200.927 630.300
10. Kotelezettségek értékelési kiilbnbdzete 0 0
11. Szdrmazékos ligyletek negativ értékelési kiilonbozete 0 0
12. Konszolidalasbdl ad6dé (szamitott) tars.add kot. 0 1.424
G. PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK 126.789 0 115.806
1. Bevételek passziv id6beli elhatdroldsa 66.059 32.120
2. Kdltségek, raforditdsok passziv id6beli elhatdroldsa 46.190 69.404
3. Halasztott bevételek 14.540 14.282
FORRASOK OOSSZESEN 46.457.624 0 47.538.351

Budapest, 2022. junius 95(‘.

CROWN HOLDING
Korlatolt Felelésségli Tarsasag
1052 Budapest, Deék Ferenc tér 3 I11/1.

vgllalkozas vezetéje




CROWN Holding Kft.
Statisztikai szamjel : 25302646-6420-113-01
Cégjegyzék szama : 01-09-207175

"A" OSSZEVONT (KONSZOLIDALT) EREDMENYKIMUTATAS (8sszksltség eljarassal)
2021. december 31.

ezer Ft ezer Ft
Tétel megnevezése El626 év El626 évek Targyév
maodositdsai
1. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 954.155 1.065.067
2. Export értékesités nettd arbevétele 3.418.610 4.442 361
I, Ertékesités netté Grbevétele 4.372.765 0 5.507.428
3. Sajat termelésl készletek dllomanyvaltozasa 134.540 0
3/A. Konszolidacids kér valtozasa miatti STK AV 0 0
4. Sajat el8allitasi eszk6zok aktivalt értéke 0 105.389
II. Aktivdlt sajdt teljesitmények értéke 134.540 0 105.389
Ill. Egyéb bevételek 768.447 281.499
ebbdl visszairt értékvesztés 0 523
lll/A_Addssdgkonsz.miatti (er.n6veld) konsz.kiil. 0 38.787
5. Anyagkoltség 277.559 481.308
6. Igénybevett szolgdltatasok értéke 1.426.330 1.859.962
7. Egyéb szolgdltatasok értéke 16.185 21.674
8. Eladott druk beszerzési értéke 0 100
9. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 15.831 7.485
IV. Anyagjelleg(i rdforditdsok 1.735.905 0 2.370.529
10. Bérkoltség 457.123 532.767
11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 17.170 21.522
12. Bérjarulékok 27.396 30.947
V. Személyi jellegli raforditdsok 501.689 0 585.236
VI. Ertékcsokkenési leirds 733.098 787.540
VII. Egyéb raforditas 662.903 1.502.734
ebbdl: értékvesztés 523 0
VII./A Addssdgkonsz.miatt (er.csdkk) konsz.kil. 22.989 0
A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG
EREDMENYE (1+11+111-1V-V-VI-VII) 1.619.168 0 687.064
13. a) Kapott osztalékok tarsult vallalkozastol 0 0
13. b) Kapott osztalékok egyéb részesedési viszonyban lIévé vallalkozastol 0 0
14. Részesedésekbdl szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek 459.980 486.000
ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 56.163
15. Befektetett pénziigyi eszk6z6kb6l szarmazoé bev, arf. Nyer. 0 0
ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0
16. Egyéb kapott (jard) kamatok, kamat jellegli bevételek 14.313 93.274
ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 9.119 54.483
17. Pénziigyi muiveletek egyéb bevételei 219.683 1.981.972
ebbdl: értékelési kiilonbozet 0 0
VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei 693.976 0 2.561.246
18. Részesedésekbdl szarmazd raforditds, drfolyamveszteség 4.493 235.015
ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
19. Befektetett pénziigyi eszk6z6kbél szarmazé bev, arf. veszt. 0 0
ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
20. Fizetend8 kamatok és kamat jelleg(i raforditasok 268.250 244274
ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
21. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 0
22. Pénzligyi mUveletek egyéb réaforditasai 212.070 591.960
ebbdl: értékelési kiilbnbodzet 0 0
IX. Pénziigyi miiveletek rdforditdsai 484.813 0 1.071.249
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VII1-1X) 209.163 0 1.489.997
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C+D) 1.828.331 0 2.177.061
X. Addfizetési kotelezettség 19.365 24.537
X/A Konszolidalasbdl ad6dé térs.adéd kil (+,-) -2.069 3.491
D. ADOZOTT EREDMENY (+C-X) 1.811.035 0 2.149.033
XI. Lednyvallalatok adézott eredményébdl kiils6 tagok (més tulajdonosok részesedése) 215.816 946.453
E. KORRIGALT ADOZOTT EREDMENY 1.595.219 0 1.202.580

Budapest, 2022. junius 2'}‘

CROWN HOLDING
Korlatolt FelelGsségi Tarsaség
1052 Budapest, Deék Ferenc tér 3 Ii/1.

vallalkozas vezetdje




Kiegészité melléklet

I. Altaldnos rész

A Crown Holding Kft. (a ,Tarsasag” vagy ,Anyavallalat”) 2015. mdjus 9-én jott létre. A
tarsasagot a Cégbirésag 2015. junius 8-dn a Cgj. 01-09-207175 cégjegyzékszam alatt
jegyezte be.

A Tarsasag tulajdonosa Mudura Sandor, 6nallé jogosultsaggal.

F6 tevékenysége: 6420 - Vagyonkezelés

Tulajdonos: Mudura Sdndor (1037 Budapest, Hegyoldal u. 12.)
A Tarsasdg adoszama 25302646-2-41

A Tarsasag statisztikai szamjele 25302646-6420-113-01

A Tarsasag székhelye 1052 Budapest, Deak Ferenc tér 3. IIl/1.

Az éves beszamol6 dsszeallitasaval megbizott személy:
Beke Timea, regisztracids nyilvantartasi szama 137775.

A Crown Holding Kft. 2021. december 31-i fordulénapra vonatkozé konszolidalt éves
beszamoldjat a szamvitelrsl sz616, 2000. évi C. térvény elbirasai szerint készitette el.

Konyvvizsgalati kotelezettség:

A szamviteli térvény elirdsa szerint a Tdrsasag részére kételez6 a kényvvizsgalat, a
konszolidalt éves beszamolét a szamviteli térvény 155.§-a alapjan kénywvizsgaloval
hitelesitteti, mely hitelesitett beszamolét a térvényi elirdsoknak megfeleléen kozzéteszi.

A tovabbiakban a szamviteli politikan beliil az anyavéllalat és teljes kérGen bevont
leanyvallalatok altal alkalmazott eljarasokat, médszereket ismertet;jiik.

. Szamwviteli politika

A Crown Holding Kft. a 2000. évi C. térvény (a szamvitelrél) 3.§ (2) bekezdésének
megfelel6en t6bb csoporton beliili véllalatra vonatkozéan anyavallalatnak mindsiil. Az
Anyavallalat a vallalatcsoporthoz kapcsolédo véllalkozasokat teljeskdriien megvizsgalta és
mindsitette Sket lednyvallalati, kbzos vezetés(i véllalkozasi, tarsult véllalkozasi és egyéb
részesedési viszonyba tartozé véllalati kategériakba.

A Crown Holding Kft. el6sz6r 2020. december 31-én készitette el a konszolidalt éves
beszamoldjat.




Leanyvadllalatok:

A lednyvallalati mind&sités alapja a szamviteli térvény 115.§ (4) pontja alapjan tértént a

2021. december 31.-i mérlegfordulénapra vonatkozdan:

115. § (4) A 3. § (2) bekezdése 1. pontjanak a) és b) alpontja szerinti szavazati arany megallapitasahoz

az anyavallalatot kozvetleniil vagy kdzvetetten megilletd és gyakorolhatd szavazati jogot kell viszonyitani
az 0sszes szavazati joghoz. A szamitds soran az 6sszes szavazati jogbdl le kell vonni a visszavasarolt sajat
részvény, sajat lzletrész alapjan vagy jogszabaly el6irdsa szerint nem gyakorolhaté szavazati jogokat,
tovébbd azokat a szavazati jogokat, amelyekkel az adott vallalat - mint anyavallalat - szavazati jogaibdl
sajat lednyvallalata rendelkezik.

Az Anyavillalat a kévetkezé vallalatokat mindgsitette lednyvallalatoknak a megvizsgalt
tarsasagok kozil, illetve a kovetkez6 volt a mindsités alapja a 3.§ (1) Lednyvallalaton
keresztil kdzvetett tébbségi tulajdonlas:

Leanyvallalat neve Lednyvallalat Koézvetlen és Koézvetlen és
tulajdonosa kézvetett szavazati kozvetett tulajdoni
hanyad hanyad
1. Via Rosa Kft. Crown Holding Kft. 100.00% 100.00%
2. Ramexa Zrt. Crown Holding Kft. 100.00% 100.00%
3. MDR Kft. Crown Holding Kft. 100.00% 100.00%
4. LFT7 Kft. Crown Holding Kft. 100.00% 100.00%
5. | Via Arpad Kft. Crown Holding Kft. / 100.00% 100.00%
DT. Invest Kft.
6. Novohot Kft. Crown Holding Kft. 70.00% 70.00%
7. Novoop Kft. Crown Holding Kft. 70.00% 70.00%
8. CONST3 Vagyonkezeld Kft. Crown Holding Kft. 100.00% 100.00%
9. Lotus Center S.A. Crown Holding Kft. 48.00% 48.00%
10. | Cinema Palace srl. Crown Holding Kft. 98.72% 98.72%
11. | BZS-19 Kft. Crown Holding Kft. / 100.00% 100.00%
LFT7 Kft.
12. | RALK3 Kft. Crown Holding Kft. 100.00% 100.00%
13. | DT. Invest Kft. Crown Holding Kft. 100.00% 100.00%
14. | Allegria Park srl Crown Holding Kft. 99.99% 99.99%
15. | Business Center Concept srl Crown Holding Kft. 92.00% 92.00%
16. | OSC (Sapient) Center S.A. Crown Holding Kft. / 70.00% 64.80%
Lotus Center S.A.
17. | Nymphaea Resort srl Crown Holding Kft. / 100.00% 94.80%
Lotus Center S.A.

*Mentesitett lednyvdllalatok (equity médszerrel bevonva)
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Kdzos vezetésti vallalatok:

Az Anyavallalat a koévetkez6 vallalatokat mindsitette k6z6s vezetés( villalatoknak a
megvizsgalt tarsasagok kozdl, illetve a kdvetkezd volt a mindgsités alapja:

Ko6z0s vezetési
vallalat neve

o

Kozos vezetésli
vallalat tulajdonosa

Kdzvetlen és
kozvetett szavazati
hanyad 6sszesen

Kozvetlen és

kozvetett tulajdoni

hanyad 6sszesen

1. | J2B Kft.

Crown Holding Kft.

50.00%

50.00%

A szdmviteli térvény alapjan az Anyavallalat kiilénb6z6 mentesitésekkel élhet a kozos
vezetés(i vallalkozasok kvéta szerinti konszolidaciéba bevondsat illetéen. Az Anyavallalat
2021. december 31-én nem élt semmilyen mentesitési lehet&séggel.

Tarsult vallalatok:

A tarsult vallalkozasi mindsités alapja a fentiek alapjan szintén a szamviteli térvény 115.§
(4) pontja alapjan tortént a 2021. december 31-i mérlegfordulénapra vonatkozdan.

Az Anyavallalat a kdvetkez6 vallalatokat minGsitette tarsult vallalatoknak a megvizsgalt
tarsasagok kozdl, illetve a kévetkez6 volt a mindsités alapja:

Tarsult vallalat neve Tarsult vallalat Koézvetlen és Kozvetlen és
tulajdonosa kozvetett kozvetett
szavazati hanyad tulajdoni
osszesen hanyad 6sszesen
Star City Kft. Crown Holding Kft. 25.00% 25.00%
Janovszky Gasztro Kft Crown Holding Kft. 25.00% 25.00%
October Tower 12 Kft. Crown Holding Kft. 33.00% 33.00%

A tarsult vallalatok Equity médszerrel keriiltek bevonasra.

A szamviteli torvény alapjan az Anyavallalat élhet mentesitésekkel a tarsult vallalkozasok
konszolidacidba bevonasat illetéen.

129. § (2) Az (1) bekezdést, valamint a 130. §-t nem sziikséges alkalmazni akkor, ha a konszolidaldsba
bevont vallalkozdsok vagyoni, pénzligyi és jévedelmi helyzetének megbizhaté és valés megitélése
szempontjabdl nem jelentds a tarsult véllalkozés részesedése.
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Egyéb részesedésii vallalatok:

Az Anyavallalat a kdvetkez6 véllalatokat tartja nyilvan:

Egyéb részesedésli vallalat neve Egyéb részesedésti vallalat tulajdonosa
1. Asociatia Pro Valoare Lotus Center SA
2. Asociatia Pentru Promovarea Turismului Lotus Center SA
din oradea si regiune
3. Zen Palace Lotus Center SA
4. RSH Invest srl Lotus Center SA

Konszolidaciot el6készit6 feladatok
Arfolyamok haszndlata

A vallalatcsoport ezer forintban késziti el az 6sszevont (konszolidalt) beszamolodjat. A
kilféldileanyvallalatok és tarsult vallalkozdsok mérlegének forintra torténd atszamitasahoz
a mérleg devizas tételeinek atszamitasdhoz a 123.§ (6) bekezdésének (b) pontja alapjan a
mérlegfordulénapi MNB darfolyamot alkalmazta. Az eredménykimutatds elemeinek
atszamitdsahoz a 123.§ (8) bekezdésének megfelel§en keriilt forintra dtszamitdsra.

Szamviteli politika alkalmazdsa

A vallalatcsoport egységes szamviteli szabdlyok szerint ezer forintban késziti el az 6sszevont
(konszolidalt) beszamoldjat.

A szamviteli térvény 123.§ el6irasainak megfelel6en azon vallalatok, amelyek szamviteli
politikaja eltérd volt — példaul az értékhelyesbités alkalmazdsanak tekintetében —
atalakitasra keriilt a vallalatcsoport értékelési szabalyainak megfelel6en.

A szamviteli politikat ugy alakitottuk, hogy a szamviteli és kényvviteli rend szabalyai szerint
olyan éves beszamoldt készitsiink, amely megbizhaté és valds képet ad az éves
gazdalkodasrdl.

A kdnyvvezetésnél a tarsasagok betartottdk az el8irt szamviteli alapelveket:
- gondoskodtak a k6z6sen kialakitott szamlarend és szamviteli politika
- bizonylati fegyelem
- teljeskor(iség
- 0Osszehasonlithatésag
- kozos értékelési elvek
- fékonyv és az analitika kdzti kapcsolat
- brutté elszamolasi elv betartasarol.

10




1. A konszolidalt éves beszamolé formaja

A szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvényben foglaltak szerint a tarsasag éves beszamold,
valamint éves konszolidalt beszamolé készitésre kételezett.

A konszolidalt éves beszamolo

- ,A” vdltozatu konszolidalt mérlegbél,

- A" (6sszkoltség eljaras) valtozatu konszolidalt eredmény-kimutatésbdl,

- konszolidalt kiegészité mellékletbdl all.

2. A konyvvezetés modszere

A kényveket a ketts kdnyvvitel rendszerében vezetjiik, ami a négyszamlasoros elméletre
éplil és a bruttd elszamolas elvén alapszik.

A konyvelésre kijelolt szdmlacsoportokat, szamldkat, al - és részletez6 szamlakat, azok
szamjelét és megnevezését a szamlatiikérben foglaljuk dssze.

A szamlak, az al- és részletezd szamlak tartalmat és az analitikdkkal valé kapcsolatat a
szfveges szamlarendben irjuk el6.

A szamlatliikor és a szbveges szamlarend egyiittesen foglaljdk magukban a szamlarend
meghatarozott tartalmat.

A konszolidalt beszamolé a kérbe bevont leany, - és tarsult vallalkozasok kényvvizsgaloi
jelentéssel ellatott éves beszamoloéi alapjan késziilt (kivéve ukran térsult vallalkozas és a
mentesitett ukran lednyvallalatok beszdamoldi, melyek nem kénywvizsgalt beszamoldk),
mely beszamoldk a tarsasdgok megbizhatd, valds vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetét
tlikrozték.

A térsasag lizleti éve a naptari évvel azonos, a mérleg forduldnapja december 31.

3. Ertékelési modok és eljarasok

A kulféldi pénznemben késziilt mérleg tételeit a szamviteli térvény 123.§ (6) szerint, azaz a
mérleg-fordulénapi Magyar Nemzeti Bank &ltal kbzzétett deviza-arfolyamon értékeljiik,
ideértve azon lednyvallalatok mérleg tételét is, akik magyar lednyvallalatként devizaban
vezetik a kdnyvelésiiket.

A konszolidalasba bevont lednyvallalat sajat t6kéjébdl az anyavallalatot megillets
részesedés értékét az anyavallalat tulajdoni hanyadara jutd 8sszegben vessziik figyelembe.
Az anyavallalat tulajdoni hanyadara juté 6sszeg szamitdsandl figyelembe vettiik a
lednyvallalat olyan tulajdoni hdnyadait is, amelyek egy masik - a konszolidalasba bevont -
lednyvallalat birtokaban vannak.




A konszolidalasba bevont lednyvallalat mérlegébdl - az 6sszevont (konszolidalt) mérlegbe -

az anyavallalatot megillet6 részesedés helyére a lednyvillalat eszkdzei, illetve a forrasok
kozé a lednyvallalatnak a szdmitott részesedéssel csékkentett forrasai keriilnek.

A t6kekonszolidacié soran a viszonyitasi érték meghatarozasa a szamviteli térvény szerint
az év végén nyilvantartott konyv szerinti érték.

A vallalatcsoport elsé bevonas napjanak a 2020. januéar 1-jei id6pontot jeIéIte‘ meg,
melyben nem élt a szdmviteli térvény altal biztositott aktualizalt értékelési médszerrel. A
kévetd konszoliddcié sordn ugyanezen szamviteli elveknek megfelelGen készilt el a

t6kekonszolidacio.

A kiilsé tulajdonosi részesedés elkiilénitése a 124.§ (12) pontjanak megfeleléen keriilt
kimutatdsra az 6sszevont (konszolidalt) beszamoldban.

A kdz8s vezetési vallalkozasok esetében a t6kekonszolidacid mddszere kvota szerinti
konszolidalas, mig tarsult vallalkozasok esetében a befektetés értékelésére keriilt sor.

A konszolidalasba bevont k6z6s vezetés(i vallalat mérlegébél - az 6sszevont (konszolidalt)
mérlegbe - az anyavdllalatot megillet§ részesedés helyére a kozos vezetésl vallalat
eszkozeinek aranyos része, illetve a forrdsok kozé a kézos vezetés(i vallalat a szamitott

részesedéssel csékkentett aranyos forrasai keriilnek.

A kbvet6 konszolidalasnal az értékelési médokon és eljarasokon nem valtoztattunk.

4. Ertékvesztés

Az anya és leanyvallalatok a térvényben elSirtaknak megfelel6en mind a befektetésekre
mind a kovetelésekre képeztek értékvesztést.

5. Ertékcsokkenés

A vallalkozdsok a terv szerinti amortizaciét id6aranyosan, illetve teljesitményaranyos

modszerrel szamoljék el az lizembe helyezés napjatél a hasznos élettartam végéig, illetve
az eszkdz kényvekbdl torténd kivezetéséig.

6. A targyi eszkozok értékcsokkenésének elszdmolasanal az értékhatar 100 eFt

A 100 eFt alatti értékd targyi eszkdz6ket hasznalatba vételkor egy dsszegben, koltségként
elszamoljuk.
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7. Terven feliili értékcsokkenés

Terven feliili értékcsdkkenést akkor szamolunk el, amikor a targyai eszkdz értéke tartdsan
csokken, feleslegessé valik, megsemmisiil, rongalddas miatt hasznéalhatatlanna valik.

8. T6kekonszolidacids kilonbdzet hasznos élettartama

A konszolidalt éves beszdmolé mérlegébe felvett aktiv tékekonszolidacids kiildnbdzetek
utan 10 éves hasznos élettartam alapjan meghatarozott terv szerinti értékcsékkenés keriil
elszamolasra linedris médon. Az Anyavallalat évente, a konszolidalt éves beszamold
mérlegkészitésének idSpontjat megel6z6en értékvesztés (terven feliili leirasi) vizsgalatot
készit annak megdllapitasa érdekében, hogy az aktiv t8kekonszolidacids kiilonbozet
veszitett-e értékébdl vagy sem.

9. A konszolidacié menete

Konszolidacio el6készitése

Ebben a szakaszban torténik az egységes értékelés végrehajtasa. Jelentds, atértékelésre
okot ado6 kiilonb6zetek nem voltak.

Szavazati aranyok meghatarozasa

A szavazati aranyok meghatarozdsa soran a Szamviteli térvény 115.§-a szerint jartunk el. A
koézvetlenll és kozvetetten megillet6 szavazati jogokbdl levondsra keriiltek a sajat
részvényekre, lizletrészekre jutd szavazati jogok.

Tulajdoni aranyok meghatarozasa

A Crown Holding Kft-re juté tulajdoni hanyad meghatarozasanal az anyavallalatra juté
kézvetlen tulajdoni hanyadon kiviil a kdzvetett tulajdoni hanyadokat is figyelembe vettiik.
A kozvetett tulajdoni hanyadoknal a kiils6 tulajdonosokra juté rész levonasra kertiilt.

Tokekonszolidacid

A lednyvallalatok t6kekonszolidalasa minden esetben kényv szerinti 6sszegekkel torténik.
Rejtett tartalékok, terhek megallapitdsaval az anyavallalat nem él.

A teljes kérlien bevont leanyvdllalat sajat t6kéjébdl az anyavallalatra jutd részt a tarsasag
tulajdoni hanyaddra juté Osszegben allapitotta meg. Az 6sszeg meghatarozasanal
figyelembe vette a lednyvadllalat olyan tulajdoni hanyadat is, amelyek egy masik —
konszolidalasba bevont — leanyvéllalat birtokdban vannak.

A tarsult vallalkozésban 1év8 részesedést az anyavallalat az anyavallalat mérlegében
kimutatott kényv szerinti értéken mutatja be (Sztv. 130. § (1) a. pont szerint).
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A konszolidacidba bevont lednyvaéllalat mérlegébdl — a konszolidalt mérlegben - az
anyavallalatot megillet6 részesedés helyére a lednyvallalat eszkdzeit és forrasait a
szamitott részesedéssel csokkentett Gsszegben kell szerepeltetni, vagyis a
t6kehalmozodast ki kell sz(irni, azaz az anyavallalat mérlegében 18vé részesedés értéke
helyett a lednyvallalat eszkozeit és forrasait — természetesen a megfelelé mérlegsoron —

kell szerepeltetni a lednyvallalat sajat t6kéjének az anyavallalatot megillet§ t6kehanyada
nélkal.

A leanyvallalat sajat t6kéjébSl a nem anyavdllalatra juté aranyos sajat t6ke 6sszeg a
mérlegben a kiils6 tagok részesedéseként keriilt kimutatdsra. Az anyavallalat a kdvet6
konszolidaldsok soran a lednyvallalatok sajat t6kéjének valtozasat az 6sszevont mérlegben
a sajat téke korrekcidjaként mutatja ki.

Addssagkonszolidacié

A Sztv. el8irdsainak értelmében a konszoliddlt mérlegben nem mutathatdak ki a bevont
vallalatok egymas kozotti kovetelései, céltartalékai, kdtelezettségei, tovabba a megfeleld
id6beli elhatarolasok tételei sem, az ilyen adatokat ki kell szdrni.

Az azonos jogcim( koveteléseket és kotelezettségeket — ha azok 6sszege megegyezik —
egymassal szemben az el6készité mérleghdl ki kell vezetni. Amennyiben 6sszegiik nem
egyezik meg, akkor a kiilonbo6zet 6sszegébdl az el6z6 év kiildnbdzetével egyez6 6sszeget a
sajat t6ke valtozdsaként, a targyévi és az el6z8 évi kiilonbozet eltérését
(dllomanyvaltozasat) az 6sszevont eredménykimutatdsban eredményt modosito tételként
kell elszamolni.

A leényegesség és gazdasagossag elve alapjan nem sziikséges az addssag konszolidalasat
elvégezni olyan tételeknél, amelyek a véllalatcsoport valés vagyoni, pénziigyi helyzetének
megitélését lényegileg nem befolyasoljak.

Kozbens6 eredmény konszolidalasa

A Crown Holding véllalatcsoporthoz tartozd vallalkozasoktdl beszerzett eszkdzoket olyan
értéken kell az 6sszevont mérlegben szerepeltetni, mint amilyen értéken azok az éves
mérlegbe beallithaték lettek volna akkor, ha a vallalatok egyiittesen jogilag is egyetlen
vallalatot képeznének, tehat az eszk6z6k mérlegértékébdl kézbensd eredménytartalmukat
ki kell sz(irni.

Amennyiben a targyévben és az el6z6 évben kiszlirt kézbensé eredmény nem egyezik meg,
az el6z8 évben kiszlirt kozbensé eredmény 6sszegét a vallalatcsoport sajat téke
valtozasaként (sajat tdékevéltozds kozbens6 eredmény konszoliddldsa miatt), az
alloményvaltozést (a targyévi és el6z6 évi kiszlirt kdzbensé eredmény eltérését)
eredményvaltozasként az Gsszevont eredménykimutatdsban is ki kell mutatni. Nem
szlikséges az olyan kdzbensé eredményeket konszolidalni, amelyek a vallalatcsoport
megitélése szempontjabdl nem jelentSsek.
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Raforditasok és bevételek konszolidalasa

A vallalatcsoporton beliil keletkezett addssagok, kozbensd eredmények kisziirésén tul
konszolidalni kell a vallalatcsoporton beliil keletkezett kéltségeket, raforditasokat és
bevételeket is. A konszoliddlas célja a halmozddds-mentes eredménykimutatdas
Osszeallitasa.

Az 6sszevont eredménykimutatds 6sszeallitasa soran ki kell sz(irni a konszolidaldsba bevont
vallalkozasok egymas kozotti aruszallitasaibdl, szolgéltatasnyudjtasbdl, igénybevételbsl
szarmazO darbevétel és a hozza kapcsoldédd raforditds és kdzvetlen koéltség Osszegét,
valamint az egymas kozotti egyéb (lzleti kapcsolatokbdl szdrmazd, az egyedi
eredménykimutatdsban az egyéb, a pénziigyi bevételek, raforditasok kozott elszamolt
tételeket.

A konszolidalas miatti tarsasagi adokiilonbézet megallapitasa

A konszolidaciés muiveletek utolsé Iépéseként meg kell llapitani a konszolidalas miatti
tarsasagi ado kiilonbozet 6sszegét. Ennek sorén az egyedi beszamoldkban taldlhaté addzas
elétti eredmények 0Osszegét Ossze kell hasonlitani a konszolidalds kovetkeztében
maodositott — vallalatcsoport szint(i — addzas el6tti eredmény 6sszegével.

A kiilonbozetb6l azon 6sszeg utan, amely vérhatdan a késsbbi években kiegyenlitédik,
tarsasagi adot kell szamolni. Ha az 6sszevont eredménykimutatds eredménye alapjan
szamitott tarsasagi adoé 6sszege kisebb, mint az egyedi beszamoldkbdl dsszesitett tarsasagi
ado dsszege, a kiilonbozetet konszolidaldsbdl szarmazd addkdvetelésként és a tarsasagi
ado raforditas csokkenéseként kell figyelembe venni.

K6z26s vezetésii vallalkozasok konszolidacidja
A kozOs vezetés( tarsasagok eszkdzeit, forrasait, bevételeit és raforditasait A Crown
Holding Kft.,, mint anyavallalat tékerészesedésének megfelel6 aranyban vontuk be a

beszamoldba. A koz6s vezetés(i tarsasagok konszolidaciéja sordn minden olyan feladatot
elvégeztiink, amelyeket a lednyvallalatokkal kapcsolatban el kell végezni.
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Il. Specifikus rész

Vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzet

Befektetett eszkdzok bemutatasa

1. Immaterialis javak 6sszevont mozgasanak alakuldsa (adatok eFt-ban):

adatok eFt-ban Alapitds- . . _— Osszesen
) 3 Vagyoni Szellemi Uzleti vagy
atszervezés |, . .
. értéki jogok  termékek cégérték
aktivalt értéke

2020. december 31-én 12.264 27.518 427 6.729.061 6.769.269
Konszolidacids kor valtozdsa -
Novekedés és atsorolas - 4.366 - - 4.366
Csokkenés és dtsorolas - 1 - 5.981 - - 38.225 - 44.207
2021. december 31-én 12.263 25.903 427 6.690.836 6.729.429
2020. december 31-én 12.263 12.709 229 53.219 78.419
Konszolidacids kor véltozésa =
Eves leiras - 616 35 1.300 1.951
Csokkenés - - 2.743 - - - 2.743
2021. december 31-én 12.263 10.582 264 54.519 77.627
Nett6 kdnyv szerinti érték
2020. december 31-én 1 14.809 198 6.675.842 6.690.850
2021. december 31-én 0 15.321 163 6.636.317 6.651.801
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2. Targyi eszk6zok dsszevont mozgasanak alakulasa (adatok eFt-ban):

adatok eFt-ban Miiszaki gépek - Befejezetlen Osszesen
Ingatlanok és gye , beruhéazasok és
, berendezések =
berendezések el6legek
2020. december 31-én 26.143.775 1.782.234 388.991 4.788.278 33.103.279
Konszolidacids kor valtozasa E
Novekedés és atsorolds 4.378.658 1.423.639 56.125 5.154.641 11.013.063
Csokkenés és atsorolds - 5995170 -  17.316 12532 - 731527 - 6.756.545
2021. december 31-én 24.527.264 3.188.557 432.584 9.211.392 37.350.797
2020. december 31-én 4.000.818 1.219.758 283.976 : 5.504.551
Konszoliddcios kor véltozésa -
Eves leiras 612.152 33.222 14.457 - 659.831
Csokkenés - 44.329 - 2.834 817 - 47.980
2021. december 31-én 4.568.641 1.250.146 297.616 : 6.116.402
Nett6 kdnyv szerinti érték
2020. december 31-én 22.142.957 562.477 105.016 4.788.278 27.598.728
2021. december 31-én 19.958.622 1.938.412 134.969 9.211.392 31.243.395
3. Befektetett pénziigyi eszk6z6k bemutatdsa (adatok eFt-ban)
Megnevezés 2020 2021

Tartds részesedések kapcsolt vallalkozdsban 472.320 -

Tartosan adott kélcson kapcesolt - -

vallalkozasban

Tartds jelentds tulajdoni részesedés 323.602 244.908

Tartésan adott kélcson jelent8s tulajdoni - 642.389

részesedési viszonyban lévé véllalkozassal

szemben

Egyéb tartds részesedés - -

Egyéb tartdsan adott kblcsén 166.874 12.434

Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 3.079.988 3.106.545

Tékekonszolidacids kulénbdzetek 833.512 1.108.213

Osszesen 4.876.296 5.114.489
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A tartds részesedések kapcsolt vallalkozasban a kovetkezd befektetéseket tartalmazzak
konszolidacié utan (eFt-ban):

Tartos részesedések kapcsolt 2020 2021
vallalkozasban

Nymphea Resort 469.372 -
Zen Palace 2.948 -
Osszesen 472.320 -

A tartds részesedések Jelent8s tulajdoni részesedés soron a kdvetkezd befektetéseket
tartalmazzak konszolidacié utan (eFt-ban):

Tartos részesedések jelentds tulajdoni 2020 2021
részesedésli vallalkozasban

Haz a Szervita téren Zrt. 78.479 -
Star City Kft. 236.822 222.578
Asociatia Pro Valoare 2.610 2.595
Asociatia Pentru Promovarea Turismului din

oradea si regiune 375 373
Sapient Center SA 5.249 -
Zen Palace - 2.930
RSH Invest srl 67 67
Janovszky Gasztro Kft. - 16.365
Osszesen 323.602 244.908
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Az aktiv tékekonszolidacids kiilonbozetek a kovetkezé befektetéseken keletkeztek és terv
szerint értékcsokkentésre keriiltek.

adatok eFt-ban Nyit6 érték 2020. Novekedés és Csokkenés és Zaro érték 2021.
december 31-én atsorolas atsorolas december 31-én

Brutto érték
INCASE Ingatlanforgalmazo és

fenntarto Kft. %0 ) 5 )
Via Rosa Kft. 200 200
MDR Kft. 476.533 476.533
Via Arpad Kft. 29.621 83.557 113.178
CONST3 Vagyonkezel§ Kft. 24.465 24.465
Cinema Palace sl 51.797 51.797
RALK3 Kft. 50.416 50.416
Allegria Park srl 211.430 211.430
Kirdly MP Kft. 61.797 - 61.797 -
Dr. Batorfi Consulting Kft. 19.784 - 19.784 -
J2B Kft. 282 282
OSC (Sapient) Center S.A. 364.611 364.611
Nymphaea Resort s.r.l. 33.872 33.872
Brutté érték dsszesen 926.415 400.459 - 90 1.326.784
Halmozott értékcsdkkenés

INCASE Iiwgatlanforgalmazo és 90 i 90 )
fenntartd Kft.

Via Rosa Kft. 200 200
MDR Kft. 47.653 47.653 95.306
Via Arpad Kft. 2.962 12.575 15.537
CONST3 Vagyonkezel Kft. 2.447 2.447 4.894
Cinema Palace srl 5.180 5.180 10.360
RALK3 Kft. 5.042 5.042 10.084
Allegria Park srl 21.143 21.143 42.286
Kiraly MP Kft. 6.180 - 6.180 =
Dr. Batorfi Consulting Kft. 1.978 - 1.978 -
J2B Kft. 28 28 56
OSC (Sapient) Center S.A. 36.461 36.461
Nymphaea Resort s.r.l. 3.387 3.387
Halmozott értékcsokkenés dsszesen 92.903 125.758 - 90 218.571
Nett6 konyv szerinti érték

INCASE Ingatlanforgalmazé és

fenntarté Kft. ) ) i i
Via Rosa Kft. - - - -
MDR Kft. 428.880 - 47.653 - 381.227
Via Arpad Kft. 26.659 70.982 - 97.641
CONST3 Vagyonkezel§ Kft. 22.018 - 2.447 - 19.571
Cinema Palace sl 46.617 - 5.180 - 41.437
RALK3 Kft. 45.374 - 5.042 - 40.332
Allegria Park srl 190.287 - 21.143 - 169.144
Kirdly MP Kft. 55.617 - 55.617 - -
Dr. Batorfi Consulting Kft. 17.806 - 17.806 - -
J2B Kft. 254 - 28 - 226
0SC (Sapient) Center S.A. - 328.150 - 328.150
Nymphaea Resort s.r.l. - 30.485 - 30.485
Netto érték 6sszesen 833.512 274.701 - 1.108.213
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A tarsult vallalkozasok részesedés értékeléssel keriiltek bevondsra. A részesedés értékelés

vallalkozasonként valé bemutatdsa a 8. szamu mellékletben taldlhaté.

Forgdeszkdzok bemutatdsa

1. Készletek osszetétele (adatok eFt-ban)

2020. december 31-én

2021. december 31-én

Anyagok

Befejezetlen termelés és félkész termékek
Aruk

Készletekre adott elélegek

Osszesen

5.995 7.468
134.541 239.930
231.836 240.925

21.288 65.420
393.660 553.743

2. Vev6kovetelések osszetétele (adatok eFt-ban)

2020. december 31-én

2021. december 31-én

Vevbkovetelések aruszallitasbdl és
szolgdltatasnyujtasbol
Halmozott értékvesztés

Osszesen

476.771 57.512
(214.982) (603)
261.789 56.909

3. Kapcsolt vallalkozdsokkal szembeni kovetelések 6sszetétele (adatok eFt-ban)

2020. december 31-én

2021. december 31-én

Nymphaea Resort srl
Zen Palace srl
Sapient Center SA
RSH Invest srl

352.059
6.869
1.193.256
501.201

Osszesen

2.053.385

A kapcsolt vallalkozdsokkal szembeni kévetelések 6sszege nem tartalmaz értékvesztést.
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4. Kovetelések jelentds tulajdoni részesed

(adatok eFt-ban)

Haz a Szervita téren Zrt.

Kirdly MP Kft. ardnyos része

Dr. Bétorfi Consulting Kft. ardnyos része
J2B Kft. ardnyos része

Star City Kft.

Osszesen

7 s

2020. december 31-én

ésli viszonyban lévé vallalkozassal szemben

2021. december 31-én

12.500
344.750
107.500

95.000

22.000

132.000

581.750

132.000

5. Egyéb kovetelések dsszetétele (adatok eFt-ban)

Vételi jog

AFA kovetelés

Helyi addk
Tarsasagi adé
Szallitéi tulfizetések
Letéti dijak

Kaucid

Egyéb kbvetelés

Osszesen

6. Pénzeszkozok (adatok eFt-ban)

Pénztér, csekkek
Bankbetétek

Osszesen

2020. december 31-én

2021. december 31-én

84.220 -
64.828 221.893
4.249 1.580
10.959 11.755
20.834 833
381.252 177.132
4.227 4.227
514.154 211.558
1.084.723 628.978

2020. december 31-én

2021. december 31-én

2.669 2.497
2.386.226 2.705.492
2.388.895 2.707.989

21




7. Aktiv idSbeli elhatdrolasok 6sszetétele (adatok eFt-ban)

K6lcsén kamata
Tamogatds
Referenciadij
Arbevétel

Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa
0sszesen

Biztositas
Kamat
Egyéb

Koltségek aktiv id6beli elhatarolasa
osszesen

2020. december 31-én

2021. december 31-én

35.438 16.919
12.591 -
2.013 1.750
470.024 425.287
520.066 443.956

2020. december 31-én

2021. december 31-én

1.131 718
2.828 -
1.454 4.373
5.413 5.091

Az id6beli elhataroldsokra nem keriilt értékvesztés elszamolasra.
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Sajat téke bemutatdsa (adatok eFt-ban)

2020. december 31-én

2021. december 31-én

Jegyzett t6ke

T6ketartalék

Eredménytartalék

Korrigalt addzott eredmény
Lednyvallalati sajat t6ke valtozas
Konszolidacié miatti valtozasok
Kiils6 tulajdonosi részesedés

Sajat t6ke O6sszesen

3.200 3.200
11.305.876 11.305.876
8.338.181 8.852.188
1.595.219 1.202.580

- 1.101.660

- -20.448

3.706.219 7.984.348
24.949.005 30.429.404

A kiils6 tulajdonosi részesedés a kovetkezé leanyvallalatokhoz kapcsolodik:

Via Arpad Kft.

Novohot Kft.

Novoop Kft.

Lotus Center SA

Cinema Palace srl

Allegria Park srl

Business Center Concept srl
Nymphaea Resort s.r.l.

Kiils6 tulajdonosi részesedés
Osszesen

2020. december 31-én

2021. december 31-én

1.444 -
93.851 101.072
9.704 25.827
3.598.839 7.828.178
2.546 3.172

81 88

63 66

% 25.945
3.706.529 7.984.348

A sajat t6ke levezetése a 4. szamu mellékletben talalhatd.
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Kotelezettségek bemutatasa

1. Passziv t6kekonszolidacios kiilonbozetek dsszetétele (adatok eFt-ban)

A passziv tékekonszolidaciés killonbozetek a kdvetkezd befektetéseken keletkeztek
(adatok eFt-ban):

2020. december 31-én 2021. december 31-én

Ramexa Zrt. 63.242 63.242
LFT7 Kft. 63.445 63.445
Novohot Kft. 69.285 69.285
Novoop Kft. 15.971 15.971
Lotus Center SA 6.043.301 1.359.763
BZS-19 Kft. 27.169 27.169
DT. Invest Kft. 93.330 7.701
Osszesen 6.375.743 1.606.576

2. Beruhazasi és fejlesztési hitelek

A beruhazasi és fejlesztési hitelek kozott 2021-ben a Novohot Kft. 628.172 eFt, a Novoop
Kft. 189.932 eFt, a CONST3 Vagyonkezel6 Kft. 1.117.134 eFt, a Lotus Center S.A. 4.529.228
eFt, az Allegria Park srl 2.006.802 eFt, és az OC (Sapient) Center S.A. 2.086.317 eFt hitele
talalhat6. 2020-ban a Lotus Center SA hitele 3.878.799 eFt 6sszegben, a DT. Invest Kft.
hitele 195.345 eFt 6sszegben, valamint az Allegria Park srl hitele 2.205.530 eFt Gsszegben
fennalld hitele kertilt itt kimutatésra.

3. Egyéb hosszu lejaratu hitelek

Az egyéb hosszu lejaratd hitelek k6z6tt 2020-ban az MDR Kft. hosszu lejaratu hitele szerepel
509.396 eFt 6sszegben.

4. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek

Az egyeb hosszu lejaratu kotelezettségek pénziigyi lizing kdtelezettségeket tartalmaznak.

5. Rovid lejaratu kdlcsonok osszetétele (adatok eFt-ban)

2020-ban a révid lejérati kélcsonok kdzétt a Crown Holding Kft. kdlcsone szerepel 41.564
eFt 6sszegben, a Novoop Kft. kdlcséne 2.828 eFt &sszegben, valamint a DT. Invest Kft.
kdlcséne 7.975 eFt 6sszegben.

24




6. Rovid lejaratu hitelek 6sszetétele (adatok eFt-ban)

2021-ben a révid lejaratu hitelek kdzott az MDR Kft. 555.359 eFt, a CONST3 Vagyonkezel8
Kft. 98.193 eFt, és a Lotus Center S.A. 847.078 eFt hitele szerepel. A révid lejarati hitelek
kozott az MDR Kft. hitele szerepel 47.357 eFt 6sszegben, a Novohot Kft. hitele 340.870 eFt
6sszegben, valamint a Lotus Center SA hitele 30.380 eFt &sszegben.

7. Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt véllalkozdssal szemben osszetétele (adatok
eFt-ban)

2020. december 31-én 2021. december 31-én

Tulajdonos 2.850.994 1.905.285
J2B Kft. ardnyos része 95.000 125.500
Egyéb 80 -
Osszesen 2.946.074 2.030.785

8. Szallitéi kotelezettségek

A szallitoi kotelezettségek a csoport tagjainak kiils6 felekkel szemben fennalld
szamlakotelezettségeit tartalmazza.

9. Vevoktél kapott el6legek (adatok eFt-ban)

2020. december 31-én 2021. december 31-én
Vevdkt6l kapott elSlegek 179.425 312.649
Osszesen 179.425 312.649
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10. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek dsszetétele (adatok eFt-ban)

2020. december 31-én 2021. december 31-én

Fintha-Nagy ligyvédi iroda 307.500 -
Adok 3.204.311 238.370
Befektetési jeggyel kapcsolatos

kotelezettség 306.004 -
Kaucid 23.364 34.472
Munkavallalokkal szemben 7.131 7.919
Lizingtorlesztés 23.466 -
Egyéb kotelezettségek 329.151 349.539
Osszesen 4.200.927 630.300

Passziv id6beli elhataroldsok bemutatdsa

Passziv id6beli elhatarolasok 6sszetétele (adatok eFt-ban)

2020. december 31- 2021. december 31-

én én

Bérleti dij 66.059 32.120
Bevételek passziv id6beli elhatarolasa

Osszesen 66.059 32.120

2020. december 31-én 2021. december 31-én

Kamat 3.353 21.898
Ugyvédi munkadij 2.054 -
Bdnusz és jarulékai 3.221 6.870
Bérleti dij 13.352 =
Egyéb 24.210 40.636

Kodltségek passziv idébeli elhatarolasa
osszesen 46.190 69.404

A halasztott bevételek kizarélag dllami tamogatasbdl szarmazé id6beli elhatarolasokat és
eszkozok térités nélkiili atvételébél fenndlld elhataroldsokat tartalmaznak.
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Eredménykimutatas bemutatdsa

1. Arbevétel alakuldsa (adatok eFt-ban)

Belfoldi bev. Export ért. drbev. Ertékesités netto arbev.
Térsasag - %
eFt % eFt % Osszesen
Crown Holding Kit. 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
INCASE Ingatlanforgalmazé és fenntarté Kit. 0,00% 0,00%! 0 0,00%
Via Rosa Kft. 8.880 0,83% 0,00% 8.880 0,16%)
Ramexa Zrt. 41 0,00% 0,00% 41 0,00%
MDR Kit. 168.284 15,80% 0,00% 168.284 3,06%
LFT7 Kit. 18.425 1,73% 0,00% 18.425 0,33%
Via Arpad Kft. 0,00% 0,00%! 0 0,00%
Novohot Kift. 72.000 6,76% 0,00% 72.000 1,31%
Novoop Kft. 630.895 59,24% 0,00% 630.895 11,46%
CONST3 Vagyonkezeld Kit. 0 0,00% 0,00% 0 0,00%
Lotus Center S.A. 0,00% 3.340.549 75,20% 3.340.549 60,66%
Cinema Palace srl 0,00% 303.984 6,84% 303.984 5,52%
OSC (Sapient) Center S.A. 0,00% 253.874 5,71% 253.874 4,61%
Nymphaea Resort s.r.1. 0,00% 13.108 0,30% 13.108 0,24%
BZS-19 Kit. 69.362 6,51% 0,00% 69.362 1,26%
RALKS Kit. 0,00% 0,00% 0 0,00%
DT. Invest Kft. 97.130, 9,12% 0,00% 97.130 1,76%
Allegria Park srl 0,00% 530.756 11,95% 530.756 9,64%
Business Center Concept srl 0,00% 90 0,00% 90 0,00%
Kirdly MP Kft. 0,00% 0,00% 0 0,00%
Dr. Batorfi Consulting Kft. 0,00% 0,00% 0 0,00%
J2B Kit. 50) 0,00% 0,00% 50 0,00%
|Bsszesen | 1.065.067 19% 4.442.361 81%| 5.507.428] |
[rarsvallalati kisziirések | | [ [ [ of ]
[Konszolidalt sszesen | 1.065.067 19%|  4.442.361° 81%| 5.507.428)| |

A cégcsoport drbevétele alapvetéen
tevékenységbél szarmazik.

ingatlan bérbeadassal

Az export értékesités arbevételének a foldrajzi megoszlasa a kdvetkez§ volt:

Romania

Export értékesités arbevétele

Osszesen

A cégcsoportnak az Eurépai Unidn kiviili értékesitésbél nem szarmazott bevétele.

2020. december 31-én

2021. december 31-én

Osszefligg6 operativ

3.418.610

5.507.428

3.418.610

5.507.428

27




2. Anyagkoltségek

Az anyagkoltségek jellemz6en a vasarolt és felhasznalt anyagok kéltségét tartalmazzak,
6sszesen 2021-ben 481.308 eFt, 2020-ban 277.559 eFt értékben.

3. Igénybevett szolgdltatdsok dsszetétele (adatok eFt-ban)

2020. december 31-én 2021. december 31-én
Jogi és tanacsadasi dijak 52.023 57.028
Bérleti dijak 121.848 155.838
Posta és telefon 8.843 6.076
Ugynoki dijak 30.780 38.744
Karbantartds 60.424 485.271
Alvallalkozdk 134.449 702.915
Ingatlankezelési dij 11.400 11.400
Egyéb 1.006.563 402.692
Osszesen 1.426.330 1.859.962

4. Egyéb szolgaltatasok értéke

Az egyéb szolgaltatdsok értéke elsésorban bankkéltségeket, biztositasi kéltségeket és
hatésagi dijakat tartalmaznak, 6sszesen 2021-ben 21.674 eFt, 2020-ban 16.185 eFt
értékben.

5. Eladott druk beszerzési értéke és eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke (adatok
eFt-ban)

2020. december 31-én 2021. december 31-én
Eladott aruk beszerzési értéke - 100
Eladott (k6zvetitett) szolgaltatasok 15.831 7.485

értéke

6. Személyi jelleg(i raforditasok dsszetétele (adatok eFt-ban)

2020. december 31-én 2021. december 31-én
Bérkoltség 457.123 532.767
Személyi jellegli egyéb kifizetések . 17.170 21.522
Bérjarulékok 27.396 30.947
Osszesen 501.689 585.236
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7. Egyéb raforditasok osszetétele (adatok eFt-ban)

Az egyéb réforditdsok elsésorban helyi addkat, értékvesztéseket, targyi eszkoz
értékesitésének onkoltségét tartalmaznak 2021-ben 1.502.734 eFt, mig 2020-ban 662.903
eFt 6sszegben.

8. Egyéb bevételek dsszetétele (adatok eFt-ban)
Az egyéb bevételek elsGsorban kapott tamogatdsokat, valamint targyi eszkoz

értékesitésbbl szarmazd bevételeket tartalmaznak2021-ben 281.499 eFt, 2020-ban
768.447 eFt 6sszegben.

9. Pénziigyi mliveletek bevételeinek dsszetétele (adatok eFt-ban)

2020. december 31-én 2021. december 31-én

Részesedésekbdl szarmazd bevételek 459.980 486.000
Befektetett pénzligyi eszk6z6k kamatai, - -
arfolyamnyeresége

Egyéb kapott (jaré) kamatok és 14.313 93.274
kamatjellegl bevételek

Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 219.683 1.981.972
Osszesen 639.976 2.561.246

A tarsult vallalkozasok és a mentesitett leanyvéllalatok targyévi értékelése a kovetkezd
részesedések értékelésébdl allt dssze:

2020. december 31-én 2021. december 31-én

Haz a Szervita téren Zrt. 479 -

Osszesen 479 -
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10. Pénziigyi miiveletek réforditasainak osszetétele (adatok eFt-ban)

2020. december 31-én  2021. december 31-én

Részesedésekbdl szarmazé raforditas 4.493 235.015
Befektetett pénzligyi eszk6z6k -
arfolyamvesztesége

Fizetendd kamatok és kamatjelleg(i réforditasok 268.250 244.274
Részesedések értékvesztése (nem bevont -

vallalkozasokra)

Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 212.070 591.960

Osszesen 484.813 1.071.249

A pénziigyi miiveletek egyéb raforditdsai az drfolyamveszteségek Gsszegét tartalmazzak,

valamint tartalmazzék a térsult vallalkozasok részesedésértékelésébdl az eredményrontéd
hatasokat is.

A tarsult vallalkozasok és a mentesitett leanyvallalatok targyévi értékelése a kévetkezé
részesedések értékelésébdl allt dssze:

2020. december 31-én 2021. december 31-én
Star City Kft. 6 14.245
Haz a Szervita téren Zrt. - 479
Janovszky Gasztro Kft. - 8.635
October Tower 12 Kft. - 1.000
Osszesen 6 24.359

11. Konszolidaciobdl keletkez6 tarsasagi adé kiilonbozet

Az addssagkonszolidacié és a kézbens6 eredmény konszolidacid soran keletkezd
eredmeényhatdsokra kiszamitasra keriilt a konszolidacié miatti tarsasagi adé kiilénbozet. A
szamitas eredményeként a tarsasagi add raforditas 2021-ben 3.491 eFt-tal névekedett, mig
2020-ban 2.069 eFt-tal csokkent, igy 2021. december 31-én a szamitott tarsasagi adé

kételezettség bsszege 1.424 eFt, 2020. december 31-én a szamitott tarsasagi add kdvetelés
Osszege 2.069 eFt.
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12. Leanyvdllalatok adézott eredményébél kiilsé tagok részesedése (adatok eFt-ban)

Via Arpad Kft.

Novohot Kft.

Novoop Kft.

Lotus Center SA

Cinema Palace srl

Allegria Park srl

Business Center Concept srl
Nymphaea Resort srl
Osszesen

2020. december 31-én

2021. december 31-én

(1.733) -
4.157 7.221
1.960 16.123

211.927 922.018
(500) 718

2 7

4 3

- 364
215.816 946.453
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F6bb mutatészamok

Vagyoni helyzet jellemzésének mutatéi

adatok ezer forintban

2020.12.31 2021.12.31
Tokeigényességi mutaté 84,30% 90,47%
Befektetett eszkdz 39.165.874 43.009.685
Osszes eszkoz 46.457.624 47.538.351

2020.12.31 2021.12.31
Forgoeszk6z6k aranya 14,56% 8,58%
Forgdeszkoz 6.766.271 4.079.619
Osszes eszkoz 46.457.624 47.538.351

2020.12.31 2021.12.31
Sajat téke aranya 53,70% 64,01%
Sajat t6ke 24.949.005 30.429.404
Osszes forras 46.457.624 47.538.351

2020.12.31 2021.12.31
Eladésodottsagi mutatd 46,02% 35,74%
Kotelezettségek 21.379.862 16.987.946
Osszes forrés 46.457.624 47.538.351

2020.12.31 2021.12.31
Tokefesziiltségi mutatd 85,69% 55,83%
Kotelezettségek 21.379.862 16.987.946
Sajat t6ke 24.949.005 30.429.404

2020.12.31 2021.12.31
Nettd addssag/ Sajat téke 0,51 0,42
Netté addssag 12.615.224 12.673.381
Sajat t6ke 24.949.005 30.429.404

2020.12.31 2021.12.31
Nett6 adossag/ Mérlegféésszeg 27,15% 26,66%
Nettd addsség 12.615.224 12.673.381
Mérlegf6osszeg 46.457.624 47.538.351
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Likviditasi helyzet mutatai

2020.12.31 2021.12.31
Netté eladésodottsag 0,70 0,53
Kotelezettségek- kovetelések 17.396.146 16.170.059
Sajat t6ke 24.949.005 30.429.404
2020.12.31 2021.12.31
Rovid tavu likviditas 0,85 0,85
Forgdeszko6zok 6.766.271 4.079.619
Rovid lejaratu kotelezettségek 7.950.694 4.780.197
2020.12.31 2021.12.31
Hitelfedezettségi mutaté 50,11% 17,11%
Kovetelések 3.983.716 817.887
Rovid lejdratu kotelezettségek 7.950.694 4.780.197
Villalkozas jovedelmi helyzetének elemzése
2020.12.31 2021.12.31
Alaptéke hatékonysaga 56594,84% 67157,28%
Adézott eredmény 1.811.035 2.149.033
Jegyzett t6ke 3.200 3.200
2020.12.31 2021.12.31
T6kearanyos pénziigyi eredmény 0,84% 4,90%
Pénzigyi eredmény 209.163 1.489.997
Sajat téke 24.949.005 30.429.404
2020.12.31 2021.12.31
Jegyzett tékearanyos pénziigyi eredmény 6536,34% 46562,41%
Pénzligyi eredmény 209.163 1.489.997
Jegyzett t6ke 3.200 3.200
2020.12.31 2021.12.31
EBITDA/Fizetendd kamatok 8,77 6,04
EBITDA 2.352.266 1.474.604
Fizetend6 kamatok 268.250 244.274
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Mérlegforduldnap utdn bekdvetkezé jelentds események:

A koronavirus-helyzet miatt a Térsasag felmérte és elkészitette az arra vonatkozd
becsléseket, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansidg a vallalkozas folytatasara vald
képesség tekintetében, és arra jutott, hogy helytallé a vallalkozas folytatasat feltételezni a
belathato j6v6ben, Iényeges bizonytalansag nem all fenn.
A felmért gazdasagi kériilmények és a koronavirus jarvannyal kapcsolatos nehézségek
mellett is a vallalkozas folytatdsa 2022. évben biztositott.

Budapest, 2022. junius 27.

CROWN HOLDING A

Korlatolt Felel§sségli Tarsasag

1052 Budapest, Dedk Ferenc 1er 3111, Mugiurd Sandor

vallalkozas képviselGje
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Cash flow kimutatas

Sor-
i Megnevezés 2021
szam
1| Adézas el6tti eredmény (-kapott osztalék) 2.177.061
2 [ Elszamolt amortizacié 787.540
Aktiv tékekonszolidacids kiilénbézet értékcsdkkenése 0
Térsult vallalkozasok atértékelése 24.359
3 | Elszdmolt értékvesztés és visszairasa -523
4 | Céltartalék képzés és felhasznalas kiilénbozete 3.227
6 | Szallitoi kotelezettségek és valtdtartozasok valtozasa 151.115
7 [ Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek véltozasa -5.297.721
8 | Passziv id&beli elhatérolas valtozésa -10.983
9 [ VevBkovetelés és valtdkovetelés valtozasa 205.403
10 | Forgdeszkdzok (vevdk és pénzeszkdz nélkiil) valtozasa 2.800.866
11 | Aktiv id6beli elhatarolasok valtozdsa 76.432
12 | Fizetett, fizetend6 add (nyereség utén) -28.028
13 | Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés 0
L. Szokasos tevékenységhdl szirmazé pénzeszkoz valtozas 888.748
14 | Befektetett eszk6zok allomanyvaltozas -4.579.255
konszolidacids kor valtozasa miatt -76.455
15 | Kapott osztalék, részesedés 0
1. Befektetési tevékenységhél szarmazé pénzeszkoz valtozas -4.655.710
16 [ Jegyzett t6keemelés befolyt sszege
17 | Jegyzett t6ke leszéllitdsdval kapcsolatos pénzkiaramlas
18 | Részvény-, kdtvénykibocsatés bevétele
19 | Részvénybevonds (t6keleszallitas), kdtvény visszafizetés
20 | Hosszu lejaratu kéleson, hitel, kételezettség alloményvalt. 3.547.748
21 [ Révid lejdratu hitel és kdlcsdn dllomanyvaltozasa 1.029.656
22 | Véglegesen kapott pénzeszkéz
23 | Véglegesen atadott pénzeszkdz
24 [ Alapitokkal szembeni, ill. egyéb hosszu lejaraty kot.valt.
25 | Kiils6 tagok részesedése dlloményvaltozas 4.277.819
26 | Passziv t6kekonszolidacids kiilénbézet dllomanyvaltozas -4.769.167
27 | Konszolidalasbdl eredd allomanyvéltozés 0
. Pénziigyi m(iveletekb&l szirmazé pénzeszkoz valtozas 4.086.056
Iv. Pénzeszko6zok valtozasa 319.094
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5. szamu melléklet




